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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bergsvéag, med site i Stockholm kommun, far hidrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bergsvag i Stockholm kommun registrerades hos Bolagsverket
den 21 augusti 2015.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens &ndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 juli 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Jackproppen 1 i Stockholm kommun.

Foreningen bestér av tva flerbostadshus med totalt 54 bostadsrittsldgenheter samt en bostadréttslokal
(fordelad pa sju stycken separata bostadsrétter). Den totala boarean (BOA) adr 3 856 kvim och lokalarean
(LOA) 748 kvm. Foreningen disponerar 44 bilparkeringsplatser varav 19 laddplatser samt fyra
MC-platser beldgna i garage med en area pa 1 400 kvm.

Léagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
4 st stadsradhus

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 29 mars 2021.
Garantitiden dr fem ar och l6per fram till den 1 januari 2026.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Foreningen har avtal om fastighetsservice med Algieba Fastighetsforvaltning AB.



Bostadsrittsforeningen Bergsvag 2 (15)
Org.nr 769630-4687

Styrelse
Styrelsen har frén ordinarie féreningsstimma 3 juni 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamdéter Torbjorn Lundstedt  Ordforande
Hékan Kramnis
Mattias Larsson
Pernilla Arensparr
Felix Rudberg
Suppleant Thérése Skarelid

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantréden.

Revisorer
BDO Milardalen AB med Sara Konigslehner som huvudansvarig.

Valberedning
Stefan Carlsson sammankallande

Torbjorn Karlsson

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara 1,5 prisbasbelopp

(58 800 kr) inklusive sociala avgifter for styrelsen att fritt fordela. Ersdttning till foreningens revisorer blir
skiligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras &rligen enligt antagen
underhallsplan eller med 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Under de forsta tre verksamhetséaren far
avsittning i stillet goras enligt ekonomisk plan.

Eftersom fastigheten &r nybyggd och inget planerat underhall foreligger de ndrmaste aren har féoreningen
beslutat att d&ven for innevarande ar gora avsittning enligt den ekonomiska planen, trots att detta inte ar
det tredje verksamhetsaret.

Frén och med verksamhetsaret 2026 kommer avséttningen i stillet att baseras pa den upprittade
underhallsplanen.

Underhéllsplan
Foreningen har inlett avtal om underhéllsplan med Fastum 2026.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket
den 28 april 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 &ren efter vardearet 2020. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent
av taxeringsvirde for lokaler.




Bostadsrittsforeningen Bergsvag 3 (15)
Org.nr 769630-4687

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under éaret har vi :

— genomfort ett antal garantibesiktningar med tillhorande arbeten i samband med 5-arsgarantiernas
utgang.

— installerat 8 st laddplatser i garaget och kan med glddje konstatera efterléngtad kad beldggning.

— omforhandlat nagra av foreningens lan som 16pt ut (som togs i en tid med laga rintor). Vi lyckades trots
det hoga ranteldget vil med forhandlingen och balanserar ekonomin framdver med endast en mindre
avgiftshojning fran och med maj 2026.

— hanterat 16pande underhélls- och servicearbete.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 94 94
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 11 10
Antalet avgidende medlemmar under rakenskapséret -11 -10
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 94 94

Under éret har 7 (6) bostadsritter overlatits.

Enligt stadgarna debiteras kdparen vid varje 6verlételse en avgift om 2,5 % av ett prisbasbelopp

(2026 = 1 480 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av ett prisbasbelopp (2026 = 592 kronor)
vid varje pantsittning samt avgift for upplatelse i andra hand om 10 % av ett prisbasbelopp per &r (2026 =
5 920 kronor per ar).

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4769 4 602 4 697 4421
Resultat efter finansiella poster -1972 -2 465 -2128 -1 680
Soliditet (%) 84,3 84,2 84,0 84,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 776 757 739 716
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11 061 11120 11 345 11487
Skuldséttning per kvim uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 14 424 14 501 14 795 14 980
Sparande per kvm (kr/kvm) 208 140 158 255
Réntekéanslighet (%) 18,6 19,2 20,0 20,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 170 173 157 192
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 74,3 74,3 75,8 73,1

I nyckeltalet drsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora 6ver ar dr dven tidigare ar omréaknade.
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppléaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -1 971 739 kr. Det negativa
resultatet forklaras i huvudsak av foreningens planenliga avskrivningar pa byggnader och anldggningar,
vilka uppgér till 3 210 666 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar
foreningens likviditet.

Resultatet fore avskrivningar uppgér till cirka 1,2 mkr, vilket visar att foreningens 16pande verksamhet
genererar ett positivt kassaflode fore avskrivningar. Arets resultat har dven belastats av rintekostnader
hénforliga till foreningens fastighetslan.

Under éaret har foreningen d4ven amorterat pa sina fastighetslan. Den totala ldneskulden har minskat genom
amorteringar, vilket ytterligare har paverkat foreningens likviditet positivt och bidrar till en langsiktigt
stirkt finansiell stillning.

Styrelsens bedomning &r att det redovisade underskottet framst dr hanforligt till redovisningstekniska
poster sdsom avskrivningar samt finansieringskostnader, och att féreningens kassaflode och ekonomiska
stdllning i dvrigt ar stabil.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 298 505 920

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgiang 298 505 920

Upplatelse-

avgifter

73 726 480

73 726 480

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

553 468

74 424

627 892

Ansamlad

forlust

-5 105 472

-2 539 234

-7 644 706

-7 644 706
-1971 739
-9 616 445

284 033
-11 605
-9 888 873
-9 616 445

Arets

resultat

-2 464 810

2464 810
-1971 739

-1971739

5(15)

Totalt
365 215 586
0

-1971 739

363 243 847

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 4768 848
3 38010
4 806 858

4 -1 622716
5 -611 238
6 -115911
-3 210 666

-5560 532

-753 674

3 865

-1 221 930

-1 218 065

-1971 739

-1971 739

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4 601 805
88 801
4 690 606

-1744 736
-670 873
-70 874
-3196 391
-5 682 874

-992 268
19 171
-1491 714
-1 472 543

-2 464 810

-2 464 810
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo

10

2025-12-31

427 880 748
427 880 748

427 880 748

12 703

1 661 533
239315
1913 551

727 000
727 000

448 999
448 999
3 089 550

430970 298

7(15)

2024-12-31

430 948 666
430 948 666

430 948 666

30619
1553 564
221 887
1806 070

547 000
547 000

587074
587 074
2940 144

433 888 810
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser samt upplatelseavgifter 372 232 400 372 232 400
Fond for yttre underhall 627 892 553 468
Summa bundet eget kapital 372 860 292 372 785 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 644 706 -5 105472
Arets resultat -1971 739 -2 464 810
Summa fritt eget kapital -9 616 445 -7 570 282
Summa eget kapital 363 243 847 365 215 586
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 33029 000 43 900 000
Summa langfristiga skulder 33029 000 43 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 33 381 000 22 862 000
Leverantorsskulder 149 344 209 011
Skatteskulder 478 904 960 000
Ovriga skulder 33 008 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 655195 741 544
Summa Kortfristiga skulder 34 697 451 24 773 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 430 970 298 433 888 810
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1 971739
3210 666
-481 096

757 831

17916
-630 636
-59 667
-54 010
31 434

-142 748
-142 748

-352 000
-352 000
-463 314

2 083 498
1620 184

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 464 810
3196 391
0

731 581

-19 381
478 904
47797
-86 142
1152 759

=

-1 352 000
-1 352 000

-199 241

2 282 740
2 083 499
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2003:4).

Anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader. Komponentavskrivning tilldmpas fran och med den

1 juni 2021.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvirde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar innerviggar 60 éar
Virme, sanitet 60 ar
Fasad inklusive fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ér
Ventilation 40 ar
Hissar 40 ar
Resterande byggnad 50 ar

Laddstolpar 10 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter ligenheter
Arsavgifter lokaler
Hyror forrad

Hyror garage

Debiterad fastighetsskatt
El

Vatten

I &rsavgiften ingar fastighetsel, virme och avfallshantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse

Erhéllna statliga bidrag

Ovriga ersittningar och intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgirder
Stadkostnader
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Bredband

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025
2592713
543 929
142 868
724 924
330 000
339 639
94 776
4768 849

2025
12715
14 760
10 535
38 010

2025
77212
43 078

0

67 638
34372
14 101
18 936
871

0

123 627
11 606
432 396
385 844
202 804
66 395
73 334
48 405

7407
14 041

650
1622717

11 (15)

2024
2593 624
543 929
136 550
651 698
330 000
273 185
72 819

4 601 805

2024
4298

84 504
88 802

2024
100 349
48 824
5798
79 949
74 659
0

18 878
1754
2875
72276
110 337
385628
482 443
171 320
64 298
64 908
48 730
6 344
1713
3652
1744 735
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Energideklaration
Ovriga poster

Not 6 Styrelsearvode och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvidrden byggnader
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

2025
410 330
761

2 488
3740
227

2 404
34017
86 450
950

10 840
27423
0

31 607
611 237

2025
88 200
27711

115911

2025-12-31
236 233 066

142 748
236 375 814

-11 453 734
-3 210 666
-14 664 400

206 169 334
206 169 334

427 880 748

178 433 000
105 600 000
284 033 000

12 (15)

2024
480 000
0

4 085
261

0

1 800
48 478
70 700
950
21075
0

18 840
24 684
670 873

2024
54 500
16 374
70 874

2024-12-31
236 233 066

0
236 233 066

-8 257 343
-3196 391
-11 453 734

206 169 334
206 169 334

430 948 666

181 000 000
124 000 000
305 000 000



Bostadsrittsforeningen Bergsvag 13 (15)
Org.nr 769630-4687
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 490 347 2515
Avrakningskonto forvaltare 1171 186 1 496 425
Ovriga fordringar Stockholm kommun 0 54 624
1 661 533 1553 564
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsékring 56 245 54 585
Bredband och TV 8 048 8 165
Ekonomisk forvaltning 18 765 18 461
Hiss 8 286 4 842
Garageintékter 144 548 132 405
Hemsida 3422 3429
239 314 221 887
Not 10 Ovriga Kortfristiga placeringar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
Nordea Héllbarhetsfond 547 000 547 000
Inkdp 180 000 180 000
727 000 727 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 1,05 2025-12-17 0 22 686 000
Nordea 1,34 2027-12-29 22 510 000 22 686 000
Nordea 2,89 2026-12-16 10 695 000 10 695 000
Nordea 3,18 2028-12-20 10 695 000 10 695 000
Nordea 2,175 2026-12-17 11255 000 0
Nordea 2,175 2026-12-17 11255 000 0
66 410 000 66 762 000
Kortfristig del av
langfristig skuld 33 381 000 22 862 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktar och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 33 205 000 kr.

Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 352 000 kr varav 176 000 kr ingar i 1&n som forfaller.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Beridknat revisionsarvode
Avfallhantering

Vatten och avlopp
Fjarrvéarme

El

Stéddning

Reparation vattenskada
Snordjning/sandning
Konsultarvoden
Fastighetsskotsel

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
88 200
27712
23 880

239 864
47125
8724
34253
59755
47509
2643
38 888
2 862
27423
6 355
655 193

2025-12-31
70 170 000
70 170 000
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2024-12-31
54 500
17 124

4816
432 267
47125
7897
30929
69 825
41207
2533

0

5 803
21075
6 442
741 543

2024-12-31
70 170 000
70 170 000



Bostadsrittsforeningen Bergsvag
Org.nr 769630-4687

Underskrifter
Arsredovisningen har beslutats 25 maj 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm, den dag som framgéar av vara elektroniska signaturer

Torbjorn Lundstedt Hakan Kramnés
Ordférande

Mattias Larsson Pernilla Arensparr
Felix Rudberg

Viér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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BDO

Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Bergsvag, org.nr 769630-4687

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergsvag for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Bergsvags finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Bergsvag for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vi
tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner

Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1l

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foéljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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